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Director Gerenie

Sra. Dia. M® Casado Nieto
Alcaldesa-Presidenta
Ayuntamiento de Alpedrete
Plaza de la Vitla, n° 1

28430 - Alpedrete

; Madrid, 18 de mayo de 2008

Asunto; hrronmaldoummueAvmdelPianGenomldeOrdemcidnUr-
bana de Alpedrete.

En corftestacién a su solicitud de informe, recibida en el Registra General del Canal de
Isabel 11 (CD-200600003403), al documento de Avance del Pian General de Ordenacién
Urbana cle Alpedrste, aportando la siguiente documentacidn:

_ Memoria de la ordenacion. Estudio de viabilidad.

- Normas urbanisticas.

- Catalogo de bienes y espacios protegidos.

- Estudio de incidencia ambiental.

- Anexos Normativos,
- Planos de Ordenacion e Informacion.

Examinados los citados documentos y en lo que concierne & las infraestructuras de abas-

tecimiento y ganeamiento, sa informa lo siguiente:

PRIMERO.- En cuanto al 4mbito de aplicacion del presents informe.
Elmmmmmmelabomdoméngme i eniag»prewsiomsda
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SEGUNDO.- En cuanto a las compatencias del Canal de Isabel il en el término muni-
cipal de Alpedrete.

En la actualidad los servicios de abastecimiento (aduccion y distribucién) y de sa-
neamiento (alcantarillado y depuracion) se prestan de la siguiente formaenel munici-
pio de Alpadrete:

El servicio de Aduccidn por el Canal de lsabel ll.
El servicio de Distribucion por el Ayuntamlento.

El servicio de Alcantariliado por i Ayuntamiento.
£l servicio de Depuracion por el Canal de Isabel 1.

En septiembre de 2001 se firmé una Adenda al Convenio para la cofinanciacion de in-
fraestructuras de Aducclon enire el Ayuntamiento de Alpedrete y el Canal de Isabel Il
que inclufa determinados dmbitas del planeamiento vigente situados en la parte nofts.

TERCEROQ.- En cuanto alas necesidades de agua del municipio de Alpedrets para
los nuevos desarroflos.

De acuerdo con la documentacion del Avance del Plan General de Ordenacitn Urba-
na de Alpedrete y segin las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de isabel
i, !ademandamedtaesﬁmadapamiosnuemsdesa'rdlosdelmwidpbdaﬂpedm
cantemplada en el documento de Avanca es de de 51,90 Us (4.484,14 m*/dia), de los
que corresponden 9 08 s ala demanda del suslo urbano no consolidado ¥ 4282 Vs
a los sectoras del suelo urbanizable sectorizado, resuftando un caudal punta total de
110,62 Vs.

GUARTO.-EnmaMaIasanadapmdmmdem
nuevos crecimientos previstos.

Para los nuevos desarollos contemplados en este Avance del PGOU se consideran
1.846 viviendas, de las que 1.410 corresponden a los nevos sectores de suelo urba-
nizable sectorizado'y 236 al suelo Urbana no consolidado, y un incremento de suelo
industrial, dotacional y terciario clfrado en 207.400 m edificables.

El municlpio de Alpedrete se abastece actualmente con recursos procedentes de 1a
estacion de tratamiento de La Jarosa, a traves de |a arteria de diametro 600 mm gue
une dicha ETAP con el depdsito de Reunién.

De esta arteria de & 00 mm, parte una derivacion de @ 800 mm hasta una chimenea
de equilibrio dande reparte el caudal a dos conducciones:

—Unapﬁn-naracunduociéndeGMnmdeﬁbmoemento que abastece ai depo-
sito de Mataespesa

- Una segunda tuberia de @ 500 mm de fibrocemento, cuyo trazado discurre
proximo al depdsito de o3 Negrales al que abastece conun ramal de diametro
200 mm.
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El depésito de Mataespesa tiene una capacidad de 2.000 m’ y estd situado en la cota
858 m, El depdsito de Los Negrales estd situado en la cota 820 m y cuenta también
con una capacidad de 2.000 m®. Desde estos dos depositos se abestece, por grave-
dad, todo el municipio, excepto la zona préxima al deposito de Mataespesa que se
abastece directamente desds la tuberfa de @ 400 mm de aduccion a dicho depdsito.

Con el fin de garantizar el suministro de agua 2 los nuevos desarrollos contenidos en
ol Avance del Plan General propuesto sa deberan ejecutar las siguientes infraestruc-
turas de regulacion y distribuciin de abastecimiento de egua potable y que g6 inclui-
réin en los planos P.05-1 y P.05-2. "ESQUEMA DE INSTALAGIONES URBANAS: RED
DE AGUA” del documente presentado:

1) En cuanto a la aduccion:

- Nueva tuberia de aduccion a Los Negrales y Mataespesa de diametro 400 mim,
desde la conduccion de didmetro 900 mm existents, y ramal de entrada al depdsi-
to de Los Negrales con didmetro 300 mm desde esta tuberia de diametro 400
mm.

- Estacion de bombeo desde el depdsito de Mataespesa hasta el Nuevo Depdsitoa
construir en el ambito SUS.1L.03,

2) En cuanto a 1a regulacion:

- Ampliacién del depésito de 1.os Negrales en 2.000 .

_Ampliacién del depésito de Mataespesa en 5.000 m’.

- Nuevo depésito de 4.000 m® a situar en el sector urbanizable SUS.1.03 “Polvori-
nes-Norie”

3) En cuanto a la red de distibucion:

- Desde el Nuevo Depdsito:
- Nueva tuberia de @ 300/200 mm para abastecer a los desarrolios situados
en la zona de influencia del depbsito de Mataespesa y al SUS.R-02,
Nueva tuberia de & 250 mm para abastecer al SUS 1.03 *Polvorines-Norte®

- Desde la Ampliacion de! depdsito de Los Negrales::
- Nueva tuberia de digmetro @ 250 mm para abastecer al nuevo secior ur-
banizable SUS R.01 “Los Liancs-Sur". Desde la tuberia anteriormente des-
crita anillo de distribucion de diametro & 200 mm.

QUINTO.- Con respecto a las Normas de Abastecimiento del Canal do Isabel .

En el apartado relativo al disefio y caracteristicas de las Redes de Agua del Docy-
mento: Normas Urbanisticas debera figurar especificamente el siguiente texto.” £n
cuanto a dotaciones, presiones, disesio de red de distribucion de agua potable, mafe-
ralss, didgmetros, efc,, 5e observara el cumplimiento de las Normas de Abastecimiento
de Agua del Canal de Isabel JI”
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SEXTD.-Conmspecﬁualﬂagodezmasverdesyespadoslbmsdeumpﬂbﬁwwn
agua potable.

En las Normas Urbanisticas del Plan General debe prohibirse expresamente Ia colo-
cacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles.

En ol Plan General que ahora se informa, deberd indicarse que las redes de riego que
se conecten, transitoriamente, & la red de distribucion de agua potable deberan cum-
plir la Normativa del Canal, giendo dichas redes independiertes de la red de disiribr
cidn y que deberan disponer de una dnica acometida con cantador. LOS proyectos de
riego y jardineria deberan remitirse a esta empresa para su aprobacion.

SEPTIMO.- Respecto de Ia depuraci6n de las aguas residuales.

En la actuafidad, todas las aguss residuales de Alpedrete se depuran en fe EDAR de
Ei Endrinal, gestionada por el Canal de Isabel I, habléndose alcanzado ya el volumen
méximo de aguas residugies que esta EDAR puede admitir.

Con los datos contenidos en la documentacién aportada se produce un incremento de
1.646 viviendas y de 207 400 m? de superficie edificable para uso terciario, comerciel
y dotacional. Aplicando a estos datos loas Normas para Redes de Saneamiento del
Canal de [sabel II, 2e obtiene, un incremento de vertido medio diario de 2.928 m/dia.

El Plan Generel debera contemplar la necesidad de ampliar 1a EDAR de El Endrinal
para depurar kas aguas residuales procedentes de 108 nuevos desamolios del munici-
pio de Alpedrete. El tratamiento de los vertidos de los nuevos desarrolios de Alpedre-
te deberad, pues, condicionarse a la entrada en servicio de ia ampliacién de esta de-
puradora.

OCTAVO.- Respecto del vertido de ias aguas residuales a la red de sancamiento.

El documento de Aprobacion Inicial del Plan General plantea redes separativas én log
sectores de nuevo desarrolio, cumpliendo de esta forma con fa recomendacion del ar-
ticulo 28.2 del Texto Unico de Contenido Normativo del Plan Hidrol6gico de la Cuenca
del Tajo, que especifica que los proyecios de nuevas urbanizaciones deberan esta-
biecer preferentemente redes de saneamiento separativas para aguas negras y plu-
viales.

Tanto el colector principal como el emisario existentes, que discurren por ol término
municipal de Alpedrete, no cuentan con capacidad suficiente para admitir los vertidos
de aguas residuales procedentes de los nuevos desarrolios incluidos en el Avance de
Plan General por lo que se deberan adecuar ylo ampliar con el fin de garantizar el
transporte de dichos vertidos.

En el caso de que actuaimente exista incorporacion de aguas procedentes de la esco-
rrentia superficial del suelo no urbanizable a la red de saneamiento de aguas negras,
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s& deberan eliminar graduaimerts dichas conexiones, para aumnentar ia capacidad de
transporte del colector principal y emisario existentes.

En ningun caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacién interior de las parcelas deberdn incorporarse a |a red de aguas negras,
disponiéndose por este motivo en cada parcela, dos acometidas de saneamicnto, una
para aguas residuales domésticas o industriales y otra segunda para pluviales.

Auin asi se recuerda que no debera incorporarse a los colectores y emisarios detitula-
ridad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de aguas residua-
les diluido superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas
aportadas por cada sector.

Igualmente, se debera cumplirla Ley 10/93 de 26 de octubre sobre Vertidos Liquidos
Industriates al Sistema Integral de Saneamiento.

Por Gltimo indicar que al amparo de lo establecido en el Decreto 170/1998 (art.12y
Anexo) deberd firmarse un Convenio entre la Consejeria de Medio Ambiente y Orde-
nacion del Territorio, el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Alpedrste, an el que
se regulara la gestion de todas las infraestructuras de saneamiento promovyidas por Ia
Comunidad de Madrid en dicho municipio.

NOVENO.- Con respecto ala tramifacion de las figuras urbantsticas de desarrollo de
las actuaciones definidas en ¢l P.G.O.U.

Con la aprobacion definitiva de Ia revision del Plan General, el Ayuntamiento debera
colaborar con el Canal de isabel Il en la fase de tramitacién medioambiental y urba-
nistica de los proyectos de las infraestruchuras y la posterior de expropiacion, a (os
efectos de facilitar en lo posible la disponibilidad de los terrenos aféctados por las
nuevas infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién, necesarias
para el dezarrollo de los nuevos sectores en suelo urbanizable sectorizado y urbano.

Con respecio a los Planes de Sectorizacion y los Planes Parciales, la aprobacion de-
finitiva de estos documentos debers condicionarse al informe previo de viabilidad de
suministro de agua potable y puntos de conexion exterior a la red general de abaste-
cimiento, emitido por el Canal de Isabel 1.

Se recuerda que se tendra que cumplir con la tramitacién del informe commespondiente
al Decreto 170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas re-
siduales de la Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hidrica y At-
mosférica de la Conssjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Conrespecio a los Proyectos de Urbanizacion, éstos deberan incorporar la conformi-
dad técnica del Canal de Isabel Il en lo referente & la red de distribucion de agua po-
table y se condicionara su aprobacion definitiva a que se haya cumplido con lo dis-
puesto en ol Decreto 170498 de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de 5a-
neamiento y depuracion de la Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ojecu-
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tadas y en servicio, al inicio de las obras de fas infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracion, necesarias pera el desarmolio de cada ambito.

Las licencias de obras de urbanizacién de los sectores a tramitar se condicionaran a
la obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos
de las redes de distribucion.

Las licencias de edificacion deberdn condiclonarse a la contratacién por el Canal de
1sabe! Il de las obras de infraestructuras genarales a ejecutar porasta emprasa, por i
mismo o a través de los promotores de los &mbitos, y necesarias para garantizer el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del Secior a tramitar.

Las licencias de primera ocupacion o de aclividad se condicionaran a la obtencion de
1a certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en serviclo de las infraestructuras
de abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarollo del ambi-
to.

DECIMO.- En cuanto a la clasificacién, cafificacion y gestién de suelo para las in-

iraestructuras hidrdulicas basicas.

Los terrenos donde se ubican las infraestructuras basicas existentes y futuras para la
aduccién y regulacion del agua potable y para el saneamiento y depuracion de las
aguas residuales del municipia de Alpedrete, deberén calificarse y sefialarse en los
planos de calificacion del Plan General como Redes Generales de Infraestructuras
Sociales en lugar de Servicios de Infraestructuras como se definen en la documenta-
citn de la Aprobacicn Inicial del Plan General.

UNDECIMO.- En cuanto a las afecclones a las instalaciones del Canal de lsabel i

Se debers incluir en el documento de Normas Urbanisticas, un capftuio de Proteccion
de Infrasstructuras Hidréulicas en el que se incluyan las definiciones de las Bandas
de Infrasstructuras de Agua (BIA) y de las Franjas de Profeccién (FF) a las conduc-
ciones basicas para el abastecimiento de agua a la Comunidad de Madrid y a ese
Municipio.

B.l.A., Bandas de Infraestructura de Agua: Son las franjas de suelo delimitadas sobre
las grandes conducciones en las que se establecen determinadas condiciones de pro-
teccion.

Su anchura serd definida por los Servicios Técnicos del Canal de isabel I y variara
entre lus cualro y los veinticinco metros dependiendo de as caracteristicas de ias
conducciones; seccién hidraulica, nimero de conducciones paralelas, capacidad
méaxima de transporte, eic.

Sobre las Bandas de Infraesiruciura de Agua serén de aplicacion las siguientes
condiciones de proteccién:
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a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con fa-
cilidad, en cuyc caso se requeriré la conformided previa del Canal de Isabel I,

b) No colocar instalaciones eléciricas que puedan provocar la aparicion de co-
rrientes parésitas.

c) Se prohibe la insialacion de colectores.

d) Cualquier actuacién de plantacidn o ajardinamiento, instalacion de viales sobre
las BIA asi como su cruce por cualquier ofra infraestructura, requerira la con-
formidad técnica y patrimonial de! Canal de Isabel It

e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida el cumplimiento
de lo establecido en los puntos anteriores, el Canal de isabel I} estudiard y pro-
pondra una solucién especial de proteccion que debera ser aceptada por el so-
licitante para su ejecucion.

F.P., Franjas de Froteccion: Son franjas de suelo de diez metros de anchura adyacen-
tes a ambos fados de una BIA.

Para la ejecucion de cualquier estructura, salvo las muy ligeras, en las Franjas de
Proteccion se requerird la oportuna conformidad del Canal de Isabei Il Esta em-
presa podrd requerir, en su caso, medidas cotrectoras o de proteccion de |a estruc-
tura a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la
conduccion.

DUODECIMO.- Respecto de los costes de las infraestructuras y su repercusion alos
nuevos desarrollos urbanisticos.

Los nuevos desarrollos comprendidos en el Avance del Plan General, requeriran ia
construccion de nuevas infracstructuras hidrduticas de abastecimiento, saneamiento y
depuracitn, que deberdn ser financiadas por los promotores de estas actuaciones,
corforme se establece er los Art. 18y 21 de la Ley 5/2001 de/ Suelo de la Comunidad
de Madrid, en el Art. 18.3 de la Ley 6/88, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y
Valoraciones, en el capitulo I det Titulo 1! del Reglamento de Gestitn Urbanistica pa-
ra el desarrolio y splicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana,
aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Por otro iado, se debera elaborar una Segunda Adenda al Convenio de Gestitn de In-
freestruciuras a suscribir entre el t&mino municipal de Alpedrete y el Canal de Isabel
1l pexa la financiacion de las infraestructuras basicas de abastecimiento, saneamiento
y depuracién anteriormente descritas.

Las fichas urbanisticas de los &mbitos de desamollo deben incluir fa siguiente condi-
cion: Esta actuacién urbanistice participard en Jos costes de gjecucion de las infraes-
truciuras genersles hidraulicas (aduccién, regula i6n, distribucion, sancamiento y de-
puracion). Su parlicipacion se deferminara, proporcionaimente & su demanda de agua,
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en la Adenda el convenio que habrén de suscribir el Ayuntamiento y f Canal de Isabel
i,

La ejacucion de dichos desarrollos debe condicionarse a la firma de la Adenda en 1a
que se estableceran las infraestruchuras generales necesarias asi como la cantidad
econdmica a repercutir a ios nuevos desarolias en funcion de los caudaies raedios
de demnanda y vertido para cada urio de ellos.

Se recuerda que previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanizacion
de cada uno de los seciores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales
de obra, los promotores de dichas actuacionss urbanisticas deberan avatar los costes
de repsrcusion que resuiten de dicha Adenda.

El Canal de 1sabel 1l condicionaré la Conformidad Técnica de las redes de distribucion
del proyecto de urbanizacion de las actuaciones urbanisticas recogidas en la Revision
del Plan al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las ac-
tuaciones v al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes in-
cluidos en los informes de viebilidad de suminisiro de agua necesarics y emitidos por
el Canal de isabel H.

L0 que se comunica para su informacion y efectos oportunos.

lidefonso de Miguel Rodriguez
DIRECTOR GERENTE

) SALIDA
STRODE
m\ % REGY

Sra. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO DE ALPEDRETE
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