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1 OBJETO

Se redacta este “Estudio de la caracterizacion de la calidad del suelo” para dar cumplimiento al
articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid que establece la
obligatoriedad de incluir un Informe de caracterizacion de la calidad del suelo en orden a determinar la
viabilidad de los usos previstos. Dicho informe se incorporard al Estudio de Incidencia Ambiental que,
segun los articulos 15 y 21 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
de Madrid, debe acompafiar a los instrumentos de planeamiento urbanistico general. El alcance y
contenido del presente estudio vienen determinados por las directrices que la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid establece para la elaboracion de los
informes de caracterizacion de la calidad del suelo de los ambitos afectados por planes urbanisticos. En
este caso se aplicaran las directrices correspondientes a la Fase I de los informes de caracterizacion.

El desarrollo de los trabajos ha tenido como objetivo principal detectar posibles incompatibilidades
de la propuesta urbanistica con el estado que, a priori, y en base a los estudios realizados, presentan los
suelos del ambito donde se ubica el sector SUS.R.01. De este modo, se ha tratado de detectar indicios de
contaminacién en el emplazamiento y de determinar inicialmente su vulnerabilidad a dicha potencial
contaminacion, en funcién de las actividades historica y actualmente desarrolladas, de las caracteristicas
fisicas del terreno donde se ubica, y de las actividades a desarrollar sobre ¢l en el futuro. Esta
caracterizacion inicial permitird identificar la necesidad de realizacion de campanas de muestreo. Estas
campaiias tienen por objeto determinar la calidad preoperacional del suelo, o “blanco ambiental” como
base de comparacion futura, en emplazamientos que puedan albergaran actividades potencialmente
contaminantes, si bien el uso residencial, predominante en este Sector, no esta considerado como tal.
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2 LOCALIZACION Y AMBITO DE ESTUDIO

El sector SUS.R.01, se localiza en el sur del municipio de Alpedrete, proximo al de Guadarrama.
Sus limites quedan definidos al sur por la autovia A-6, al norte y noreste por la linea de Cercanias C-8, al
noroeste por la urbanizacion “Los Berrocales™ y al oeste por el limite municipal de Guadarrama.

El ambito de estudio queda definido dentro de un hipotético rectangulo cuyas coordenadas UTM en
el Huso 30, proyeccion European Datum 1950, son:

Xcoord Ycoord
Punto A 412521 4500489
Punto B 413529 4500489
Punto C 412521 4499699
Punto D 413529 4499699

CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL SUELO 5
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3 METODOLOGIA

Siguiendo las indicaciones establecidas por la Comunidad de Madrid con respecto a los estudios de
caracterizacion de suelos y aguas subterraneas y con el fin de estudiar el estado actual del suelo y la
posible influencia de la futura actividad propuesta, las tareas realizadas para la elaboracion de este trabajo
han sido las siguientes:

Estudio del medio fisico.
Estudio historico del emplazamiento.

Identificacion y andlisis de las actividades potencialmente contaminantes historicas, actuales y
futuras llevadas a cabo en el emplazamiento y sus riesgos asociados.

Elaboracion de conclusiones y recomendaciones.

El objetivo parcial de cada una de estas tareas y la metodologia empleada para su consecucion se
exponen a continuacion:

Estudio del medio fisico

Objetivo: Caracterizar los principales aspectos del medio fisico del ambito de estudio y su
entorno que tienen relacion con la calidad del suelo, como son la climatologia, topografia,
hidrologia, geologia, hidrogeologia, edafologia y usos actuales del suelo y de las aguas
subterraneas.

Metodologia: A partir de la cartografia disponible a diversas escalas, informacion bibliografica,
bases de datos existentes en los organismos oficiales (IGME, Comunidad de Madrid, etc.),
informacién aportada por los técnicos municipales y el promotor y revision de campo.

Estudio histérico del emplazamiento

Objetivo: Andlisis historico de las actividades que se han desarrollado en el emplazamiento y su
entorno circundante en los Ultimos 50 afios, con el fin de determinar si se ha podido generar
algun foco potencial de contaminacion del suelo.

Metodologia: Revision de las fotografias aéreas que cubren el municipio en los vuelos de los
aflos 1946, 1956, 1975, 1991, 2002, 2006 y 2009. También se ha utilizado informacion aportada
por técnicos municipales, estudio bibliografico y revision de campo.

Andlisis de actividades potencialmente contaminantes y sus riesgos asociados

Objetivo: Descripcion y localizacion de las actividades con potencial de afeccion al suelo,
desarrolladas tanto histéricamente como en la actualidad, asi como las previstas por la
ordenacion futura.

CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL SUELO 7
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*  Metodologia: Analisis realizado a partir del estudio del medio fisico, del estudio histdrico,
estudio de los usos del suelo actuales y de la ordenaciéon propuesta. Valoracion cualitativa
preliminar de la posibilidad de migracion de contaminantes y riesgos asociados.

Elaboracion de conclusiones y recomendaciones

*  Objetivo: Establecer la presencia potencial de contaminantes en el suelo del emplazamiento
derivado de actividades presentes, histdricas o futuras en funcidon de los resultados de las tareas
anteriores y establecimiento de recomendaciones para acciones futuras.

*  Metodologia: Revision y analisis de los resultados de las fases anteriores. Estimacion de la
posibilidad de existencia de indicios de contaminacion presentes y futuros y su posible
movilidad y vulnerabilidad segiin los materiales presentes. El desarrollo y los resultados
obtenidos en cada una de las fases descritas anteriormente se exponen en los capitulos siguientes.
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4 ESTUDIO DEL MEDIO FiSICO

Dados los objetivos del presente estudio, los factores del medio fisico cuyo estudio resulta de mayor
interés para la caracterizacion de la calidad de los suelos son los climaticos, geomorfologicos,
hidrograficos, geoldgicos, hidrogeologicos y edaficos, asi como los usos del suelo.

4.1 Climatologia

El clima es uno de los factores fisicos mas importantes en la caracterizacion de una region, por su
influencia sobre procesos tan relevantes como la formacion del suelo o la evolucion de la vegetacion, que
a su vez condicionan en buena medida el relieve, la fisonomia del entorno, los ecosistemas y los usos y
aprovechamientos.

El clima de la region se clasifica segun Papadakis como clima mediterraneo continental templado.
En cuanto a la potencialidad agroclimatica de la zona, esta queda comprendida entre valores de 10 y 20
del indice de C.A. De Turc en secano, y entre valores de 25 y 50 en regadio, lo que equivale a unas 6-12tn
de m.s/ha y 15-30tn m.s/ha, respectivamente.

La distribucion de las temperaturas a lo largo del afio se caracterizada fundamentalmente por la
marcada oscilacion térmica entre los frios meses invernales y los calidos meses estivales. La primavera y
el otofio presentan temperaturas intermedias que sirven de transicion entre el invierno y el verano.

El periodo de heladas, probables y seguras, es bastante largo, desde finales de octubre hasta finales
de abril, estando libres de heladas los meses de mayo, junio, julio, agosto y septiembre.

La distribucion de las lluvias a lo largo del afio es irregular, presentando maximos en los meses
invernales y minimos en los meses estivales (periodo de sequia estival).

4.2 Geomorfologia, relieve y caracter topografico

El término municipal de Alpedrete se localiza a los pies de la Sierra de Guadarrama, en pleno
Sistema Central, siendo su altura media de 919m.

El Sector SUS.R.01 se encuentra en la zona de menor cota del municipio variando su altitud de
875m en el entorno mas proximo al Arroyo de los Linos, hasta los 890m en el extremo norte. Se adjunta
plano topografico en la pagina siguiente.

Alpedrete se clasifica como “piedemonte en rampa” siendo una zona de transicion entre las zonas
altas de la Sierra de Guadarrama y las cuencas sedimentarias del Tajo. Comienza con pendientes abruptas
en la zona norte de hasta el 40%, posteriormente desciende hasta un 10-15%, y se suavizan en la zona
central del municipio con pendientes de entre el 3 y el 10%. Finalmente, en la zona sur, donde se localiza
el ambito de estudio, el terreno es practicamente llano.

La orientacion dominante del Sector SUS.R.01 es sur-suroeste, siguiendo la dindmica general del
municipio.

CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL SUELO 9
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4.3 Hidrologia superficial

El término municipal de Alpedrete se enmarca en la Cuenca Hidrografica del Tajo, concretamente en
la subcuenca del rio Guadarrama.

Dentro del municipio no se distingue ningin cauce de agua permanente de interés, pero si aparecen
cursos estacionales, siendo los mas importantes: el Arroyo de La Dehesa, el Arroyo de los Linos y el
Arroyo de El Canal.

El Sector SUS.R.01 es atravesado de noroeste a sureste por el Arroyo de los Linos. Este vierte sus
aguas en el Arroyo la Venta dentro del término municipal de Collado Villaba, para finalmente desembocar
en el Rio Guadarrama a unos 2.200m al sureste del Sector.

A continuacion se adjunta un mapa en el que se enmarca el Sector dentro de su contexto hidrolégico.
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4.4 Geologia

La mayor parte de los materiales presentes en el término municipal de Alpedrete se corresponden
con granitoides hercinicos que afloran sobre materiales metamoérficos. Sin embargo, en la zona sur del
municipio, en el entorno del Sector SUS.R.01, existen afloramientos sedimentarios que se corresponden
con depositos cuaternarios.

Mas concretamente, dentro el Sector SUS.R.01, afloran tres formaciones diferentes:

Primario:

Rocas graniticas hercinicas: Ademelitas con cordierita y abundantes enclaves microgranulares
(TIPO ALPEDRETE), localizadas en una franja en el noroeste del Secor.

CUATERNARIO:

Limos y arenas con cantos y bloques (depodsitos de solifluxion) del holoceno, ubicadas en una
franja que cruza el Sector de oeste a este, en su parte sur

Bloques ,cantos y arenas (morrenas) en el resto del Sector.

El Mapa Geologico de Espafia publicado por el ITGME (escala 1:50.000) las caracteriza como sigue:

Adamelitas con corderita y abundantes enclaves microgranulares tipo Alpedrete. La forma del
afloramiento es bastante irregular y en parte se encuentra enmascarada por un conjunto de
recubrimientos cuaternarios de escasa importancia. Una caracteristica de estas rocas es la
abundancia notable de enclaves microgranudos de composicion tonalitica. También se observan
a simple vista cristales de corderita en general pinzados. Las adamelitas son rocas hipidiomorfas
de grano medio, poco o moderadamente porfidicas. Los minerales principales de los que estan
compuestos son: cuarzo, plagioclasa, feldespato potasico y biotita, asi como cantidades menores
de moscovita y corderita junto con otros minerales accesorios.

Limos y arenas con cantos y bloques (Depositos de solifluxion). Cantos, gravas y arenas
(Aluviales y fondos de valle). Estos terrenos estan constituidos por cantos, gravas y arenas, de
naturaleza ignea y metamorfica de alto grado (granitos, neises, cuarzo, etc.), arcosicas y
alimentados por el producto de la erosion del zocalo hercinico y de los sedimentos terciarios
sobre los que se instala.

Bloques cantos y arenas. Son sedimentos asociados a cursos fluviales y constituidos por cantos,
gravas y arenas de naturaleza poligénica (granitos, neises, cuarzo, etc.) y granulometria muy
heterogénea. Pueden presentar ocasionalmente un alto contenido en materia organica.

A continuacién se muestra el mapa geoldgico del ambito obtenido a partir del Mapa Geologico de
Espafia del Instituto Geoldgico y Minero de Espaiia.
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4.5 Hidrogeologia

El Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (IGME) clasifica la zona de estudio como “formaciones
porosas fisuradas, ocasionalmente con acuiferos aislados de interés local”. Concretamente en el municipio
de Alpedrete abundan materiales del complejo igneo-metamoérfico, que pueden considerarse como
acuifugos. Sin embargo, puede encontrarse agua subterranea localmente en algunas fracturas abiertas, en
los lehm graniticos, y en pequefios aluviales que dan lugar a manantiales o explotaciones de reducido
caudal. Este ultimo es el caso del Sector SUS.R.01 formado por cantos y gravas con una matriz arenosa.

Aunque la mayor parte del término municipal de Alpedrete no presenta gran interés hidrogeologico
por su baja permeabilidad, el ambito del Sector SUS.R.01 presenta una muy alta permeabilidad por su
composicion. En cualquier caso, el ambito de estudio no pertenece a ninguna de las Unidades
Hidrogeologicas descritas por el IGME.

La calidad quimica del agua subterranea es excelente con valores de total de soélidos disueltos
normalmente inferiores a 250 ppm, predominando las bicarbonatadas calcicas y calcico- magnésicas.

4.5.1 Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos

La vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos esta asociada a la permeabilidad de los
materiales y por tanto a la facilidad con la que el agua, y también los contaminantes, circulen a través de
ellos llegando hasta las aguas subterréneas.

En Alpedrete se diferencias dos zonas de caracteristicas muy diferentes. La mayor parte de los
terrenos del municipio estan formados por materiales practicamente impermeables de litologia igneo-
metamorfica, por lo que son zonas poco vulnerables a a la contaminacion. Por el contrario, las zonas en
las que afloran los sedimentos cuaternarios (cantos, gravas, arenas y limos) asociados a cursos fluviales,
tal es el caso del Sector SUS.R.01, son muy permeables y, por tanto, muy vulnerables a la contaminacion
de acuiferos.

4.6 Edafologia

4.6.1 Tipo de suelo

El tipo de suelo del ambito de estudio, de acuerdo a la clasificacion del U.S.D.A. (Soil Taxonomy)
FAO se encuadra dentro de los Inceptisoles.

Los Inceptisoles constituyen una categoria intermedia de suelos, presentando epipediones ochricos y
en los horizontes subsuperficiales siempre aparece un cambico. Son suelos pardos, asentados sobre
areniscas de grano grueso no consolidadas procedentes de la erosion de la Cordillera Central. Son pobres
en humus, bastante erosionados y de reaccion acida, agricolamente son suelos aceptables para el cultivo
de cereales por el sistema aflo y vez.

4.6.2 Aptitud del suelo para la agricultura

En término generales, el municipio de Alpedrete no cuenta con buenas caracteristicas para su
dedicacion a la agricultura, siendo el suelo del Sector SUS.R.01 s6lo de valor aceptable para el cultivo de
cereales.

4.6.3 Contaminacion del suelo

Ninguno de los terrenos del término municipal de Alpedrete, y por tanto el Sector SUS.R.01
tampoco, estan incluidos dentro del Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de la Comunidad
de Madrid.

CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL SUELO 15
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4.6.4 Erosion, erosionabilidad y movimientos en masa

Se entiende por erosion la remocion y pérdida del suelo de su lugar de origen, ocasionada
principalmente por la accion del agua y del viento, y por erosionabilidad el riesgo o la vulnerabilidad de
una zona a sufrir erosion.

El término municipal de Alpedrete presenta una erosionabilidad bastante heterogénea. En la mayor
parte del municipio existe erosion nula o ligera con pérdidas de suelo inferiores a 10 toneladas por
hectarea y afio, sin embargo, en el extremo noreste, donde las pendientes son muy pronunciadas, existen
pérdidas de suelo superiores a 200 tn/ha-afio.

El Sector SUS.R.01, al encontrarse en la zona sur del término municipal y ser su superficie
practicamente llana, presenta erosionabilidad nula o ligera, con pérdidas de suelo inferiores a Stn/ha-afio
(Inventario Nacional de Erosion de Suelos 2002-2012).

En lo que se refiere a los movimientos en masa la potencialidad en taludes del municipio es baja o
moderada, con probabilidad media-alta de derrumbes en la zona noreste del municipio. Dentro del ambito
del Sector SUS-R.01 los movimientos en masa son inexistentes.

16 CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL SUELO
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5 ESTUDIO HISTORICO DEL EMPLAZAMIENTO Y SU
ENTORNO

5.1 Consideraciones Previas

Alpedrete es un municipio situado en la sierra central, que coincide esencialmente con lo que se
denomina "sierra rica". Se trata de una zona de muy buenas condiciones paisajisticas, medioambientales y
de servicios, donde prevalece la vivienda secundaria de fin de semana de propietarios de alto nivel
socioecondomico pero que no residen en la zona sino en la capital, en la mayoria de los casos. La
poblacion residente, antafio de caracter rural y envejecida, es hoy joven y presenta también un buen perfil
socioecondmico, con alta proporcidn de universitarios y personal directivo y técnico.

La edificacion es moderna, de baja densidad con predominio de urbanizaciones con buenos
equipamientos, en muchos casos complementados con multiples servicios comunes y espacios verdes.
Aunque la zona no esta muy proxima a la capital y prevalece el alojamiento secundario, sus buenas
condiciones originan valores catastrales y precios de viviendas bastante altos, si bien no comparables a
los de la capital y a los de la corona noroeste contigua.

La actividad econdémica se centra claramente en el sector terciario, con muy poca implantacion de la
industria y de la agricultura (aunque persiste aun cierta presencia ganadera, en particular de ganado
vacuno).

El futuro de este municipio pasa por asimilarse a los contiguos de la corona noroeste, en el momento
en que la mejora de las comunicaciones y el avance de la onda expansiva de la desconcentracion de la
poblacioén vaya variando el caracter de segunda vivienda por el de residencia habitual.

La economia de Alpedrete se asienta sobre todo en el sector servicios, gracias al crecimiento del
turismo rural. Por eso se benefician los negocios comerciales y hosteleros sobre todo. Ademas, mantiene
su presencia la industria de la construccion. La tradicional extracciéon de granito de sus minas ya ha
desaparecido. También tiene un gran papel la agricultura, y en especial los cultivos de secano como los
cereales.

La comparacién de las fotografias aéreas de los afios 1946, 1956, 1975, 1991, 2002, 2006 y 2009
pone de manifiesto que el Sector no ha variado de forma significativa su uso del suelo.

La escala de trabajo es 1:10.000, por ser la que mejor se ajusta tanto a la escala de los vuelos de las
fotografias aéreas como al manejo de los planos.

Para cada afio se analizaran los usos del suelo especificandose las instalaciones, edificaciones,
movimientos de tierra, etc. nuevos que se identifican en el ambito respecto al vuelo anterior.

CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL SUELO 17
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5.2 Estado de la zona y usos del suelo en el aino 1.946

El crecimiento urbano de Alpedrete, debido a su funcién como 4rea de recreo y esparcimiento de
Madrid, se remonta a finales del siglo XIX y principios del XX en que se formaron las primeras colonias
(Los Negrales y el Carmen) apoyadas respectivamente en las estaciones de ferrocarril. El posterior
cambio en el sistema de transporte, evolucionando en base al automévil privado, provoca en la década de
los 60-70 un desarrollo anarquico que afecta practicamente a toda la periferia del nucleo urbano.

En la finca, de acuerdo a la vocacion eminentemente ganadera (vacuno) del territorio, dominan los
pastos, con algunos pies de encina (Quercus rotundifolia) y fresno (Fraxinus angustifolia) dispersos.

Se distingue una estrecha franja de vegetacion de ribera a ambos lados del Arroyo de los Linos,
formada por sauces (Salix sp.), fresnos (Fraxinus angustifolia), zarzas (Rubus sp.), etc.

Al norte del &mbito abundan las encinas, fresnos y robles caracteristicos del piedemonte de la sierra
mientras que al sur dominan los pastos, aunque ya se aprecian las primeras casas de la Urbanizacion “Los
Negrales”, zona residencial se ha ido formando poco a poco a partir de principios del siglo XX.

La linea de cercania C-8 ya se distingue ya que fue creada en 1888 al abrirse el ramal Villalba-
Cercedilla-Segovia.

18 CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DEL SUELO
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5.3 Estado de la zona y usos del suelo en el aiio 1.956

En el Sector y al norte del mismo no se observan grandes cambios respecto a 1946. En cambio al sur
del ambito la Urbanizacion los Negrales continua su expansion.
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5.4 Estado de la zona y usos del suelo en el aiio 1.975

En los afios sesenta se inicia en el municipio, desarrollandose con mas auge en los setenta, la
ejecucion de las grandes urbanizaciones multifamiliares y unifamiliares que conforman el nticleo urbano
actual, ejecutandose urbanizaciones entre las mas representativas que son: Mataespesa, Los Berrocales,
Las Rocas, etc.

La finca donde se ubica el Sector permanece sin cambios a pesar de la construccion de la autovia A-
6 a lo largo de todo el limite sur del emplazamiento, que se llevd a cabo entre 1956 y 1975.
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5.5 Estado de la zona y usos del suelo en el aino 1.991

Entre el afio 1975 y 1991 se produce un cambio en el Sector, con la aparicion de una explotacion
agroganadera. Asociada a ella aparecen tres naves, dos al norte del Sector y la otra en la parte central.
También se abren nuevos caminos de acceso.

Por otra parte fuera del Sector pero limitando con él en la parte sur se observa cierto movimiento de
tierra asociado a la construccién de un restaurante.

En cuanto al entorno continua el desarrollo de las urbanizaciones que rodean al Sector.
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5.6 Estado de la zona y usos del suelo en el aino 2.002

En los ultimos afios el planeamiento vigente ha fomentado el uso de tipologias residenciales en
pequefia o muy pequeiia parcela lo que ha venido a fomentar el relleno de los huecos existentes entre las
extensiones residenciales en general y en el casco antiguo, con un crecimiento periférico de este ultimo.

En el entorno del Sector las Urbanizaciones continlan su desarrollo. Al norte del ambito la
Urbanizacion "Los Llanos” se expande hacia el sur hasta llegar al limite del Sector.

En la finca no se observa cambios, continuando la explotacion ganadera su actividad en el Sector.
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5.7 Estado de la zona y usos del suelo en el aiio 2.006

Para este afio vuelven a observarse cambios significativos en el entorno mas proximo al sector.

Las Urbanizaciones han rodeado completamente al Sector, unicamente dejan un pequefio resquicio
en la zona norte.

Al sur, junto al restaurante, que ya esta en pleno rendimiento, comienza las obras de construccion de
una estacion de gas, que lleva asociado un gran movimiento de tierras.

En el Sector la explotacion agropecuaria se amplia con la construccién de tres naves nuevas.
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5.8 Estado de la zona y usos del suelo en el aino 2.009

En el entorno, al estar ya completamente urbanizado, no se observan grandes cambios. En el limite
sur, la estacion de gas aparece acabada.

Fuera del Sector, pero limitando con él en toda la zona sur se han ubicado las instalaciones auxiliares
de las obras de remodelacion del puente sobre la A-6 proximo al Sector y nudo de acceso anejo. En la
actualidad estas instalaciones ya han desaparecido, quedando un suelo improductivo cubierto de gravas y
arenas empleadas en construccion.

En el Sector, la explotacion ganadera ha derruido las tres naves que aparecian en las fotografias del
afio 2002.

Figura 2 Vista general del Sector

Figura 3 Arroyo Los Linos
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5.9 Localizacion de zonas potencialmente conflictivas en funcién del
uso del suelo.

Del estudio historico realizado se deriva que en la zona no se llevan ni se ha llevado a cabo ninguna
actividad de las recogidas en el Anexo I del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo. Ademas del estudio y las consultas
realizadas no se deriva la presencia de contaminacion (no existen denuncias, ni el Ayuntamiento tiene
constancia de vertidos contaminantes, etc.).

Conjuntamente destacar que en el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados de la
Comunidad de Madrid no figura ningun terreno del término municipal de Alpedrete.

5.10 Propuesta del planeamiento sobre los usos futuros del suelo.

La Ordenacion Pormenorizada del Sector SUS.R.01, viene a rematar la ordenacion del término
municipal de Alpedrete en el entorno de la A-6.

De acuerdo con las condiciones planteadas en el PGOU, se propone como uso global el Residencial
Libre, y como usos pormenorizados el Dotacional-Comercial y privado, y el Dotacional-Equipamientos
publicos, dando continuidad a la zona residencial de Los Berrocales y Los Llanos, en la mitad norte, y a
Los Negrales, en la mitad sur.

En el SUS.R.01, se aplica la obligacion legal de adscripcion del 45% de unidades a viviendas de
proteccion publica. Si bien las tipologias generales libres son aisladas unifamiliares, las de proteccion
publica de menos de 110 m? construidos se proyectan en minibloques de 3 plantas, y las de proteccion
publica de méas de 110 m? construidos en parcela minima de 200m” y minibloque de 2 plantas, mas
bajocubierta.

A continuacién se muestran los datos generales de la ordenacion del Sector SUS.R.01:

*  Superficie del Sector: 396.239,52 m?
*  Superficie de vias pecuarias: 29.199,21 m?
*  Superficie neta del sector: 367.040,31m?
*  Aprovechamiento tipo: 0,30 uas/m?

*  Cocficiente basico de homogeneizacion: 1

+ Indice de edificabilidad bruta: 0,30m*m?>

e Densidad bruta residencial: 22,00 viv/ha

*  N° maximo de viviendas: 807 viv.

*  Aprovechamiento lucrativo homogéneo:  110.112,09 uas
e  Edificabilidad lucrativa total: 110.112,09 m2c
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Reserva minima de redes (art.36 y 91 de la Ley del Suelo)

Redes locales

Zonas verdes

>=15m2s/100m?c

16.516,81m’s

Resto equipo y
viario

>=]5m?s/100m>c

16.516,81m?s

Redes generales

Zonas verde

>=20m?s/100m>c

22022,42m’s

Equip. Social y

>=30m?s/100m’c

33033,63m’s

servicios
Infraestructura >=20m?s/100m?>c 22022,42m?%s
Redes \gg‘;’;cclii/ >=20/3m’s/100m’c | 7340,81m’s
supramunicipal

>=2x20/3m?s/100m>c

14681,61m’s
132.134,51m?

Resto equip. e inf

Total suma redes

Distribucién del aprovechamiento edificable lucrativo

N° viv. Superf. Edif | Sup. media viv.
Designacion municipal (10% del total) 81 13605,84 169m?s
Vivienda libre - -
Resto libre planeamiento (45% del total) 363 61226,26 169m’s
e De menos de 110m’c (VPO) 272 244380 90m’s
protegida De mas de 110m*c (VPT) 91 10800 119m’s
Total edificabilidad lucrativa 807 110112,09

La trama general estructurante de la ordenacidn, en cuanto a la distribuciéon de usos genéricos,
aprovechamientos y calificacion de Redes, responde tanto a los criterios establecidos por el Plan General
como a los establecidos por la nueva Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Adjunto se muestra un plano con la ordenacion prevista.
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6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Del estudio historico realizado se deriva que en la zona no se lleva, ni se ha llevado a cabo ninguna
actividad que en la actualidad quede recogida en el Anexo I del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

Ademas, tras el estudio realizado se comprueba que no existen indicios de contaminacion del suelo.

Por ultimo, atendiendo a los usos futuros previstos por la ordenacion, las actividades propuestas no
son potencialmente contaminantes por lo que no se considera que pueda existir afeccion futura. La
ordenacion propone la creacion de zonas con uso residencial, dotacional y equipamientos, que son
actividades que no presentan especial riesgo de contaminacion del suelo. No se contempla la implantacion
de actividades potencialmente contaminantes.

A la vista de los resultados del analisis de los posibles focos contaminantes historicos y actuales
presentes en el sector, y de las caracteristicas del medio fisico, a priori se deduce que no parecen existir
limitaciones a la ordenacion propuesta, por lo que se considera que la futura actividad prevista es
COMPATIBLE con el estado actual del suelo.
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